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Informatieavond

Update zuidelijke velden
Toelichting ontwikkelstrategie veld 6 zuid

Donderdag 13 oktober 2022



Programma [W

1. Opening Ruud de Graaf

2. Stand van zaken zuidelijke velden Arjaan Hoogenboom

1. Werkwijze Nieuw Delft
2. Rondje langs de velden
3. Wat komt er nog aan?

3. Ontwikkelstrategie veld 6 zuid Noor Debets

4. Ruimte voor vragen



Nieuw Delft: Integraal Ontwikkelingsplan
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|0P: Een vraaggestuurde aanpak

O Direct contact met eindgebruikers
O Eventueel met rol voor belegger, ontwikkelaar, bouwer

O Van toelatingsplanologie naar uithodigingsplanologie

Verkoop gronden Ontwikkelaar Eindgebruiker gL

Verkoop gronden Div. partijen - Eindgebruiker  ULEILY
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Resultaat vraaggestuurde ontwikkeling tot nu toe... W

Extended stay Kleinschalige bedrijvigheid

Werkplekken Cafe-restaurant

Wonen
Expositieruimte

Onderwijs
Ontmoeten Pl'ogl'amma

Hotel

Kantoorruimte :
Begeleid wonen

Studentenhuisvesting Vergaderen



Verschillende manieren van ontwikkelen
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Cpan Davekpment: Favarot

Legenda o\ STt Kavelkaart Nieuw Delft
[T overeenkomst 04-068-2020 “
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Van Integraal Ontwikkelingsplan naar gebouw W

Integraal . : .
W Bestemmings- Sl el Adviescommissie
Ont\lelkellngs- plan P P Omgevings-
plan Kwaliteit




Bestemmingsplannen

Globaal van opzet, ruimte biedend
(geen eindbeeld)

Flexibel en toekomstgericht:
- Ruimte voor verschillende gebouwvormen
- Ruimte voor verschillende functies

Onderbouwing ruimtelijke ontwikkeling

Rechtszekerheid voor omgeving




Verwachte stand van zaken eind 2022
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B In aanbouw
[ Herontwikkeling

[ Ontwikkeling
[ Nog te ontwikkelen




Ontwikkelingen daarna




Van Leeuwenhoekkwartier Zuid
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VOLT: Bewoond en hegane grond ingevuld




Veld 6 noord  Pieter van Foreest, Woonbron en PUUUR — AOK gepresenteerd
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Veld 6 noord  Zelfbouwwoningen - grotendeels in aanbouw

65 6,7
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Veld 6: Wooncodperatie 33Bovengronds (vertraagd) — in oktober in AOK

' Van Leeuwenhoekpark
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Veld 6: Wooncoop (vertraagd) — hub (gereed)

§ uctuurontwerp mobiliteitshub
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Veld 7: Kavelpaspoort op basis van concept ontwikkelvisie

Toegankelijke plint functies is de trekker van het gebouw
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Kavelpaspoort veld 7

Inhoud
T INLEIDING e 3

2  RUIMTELIJKE KADERS EN PROGRAMMA
2.1 Toegankelijkheid
3 MOBILITEIT oo ]
3.1 Parkeervisie — deelmobiliteit
3.2 Bezoekers parkeren
4 INRICHTING OPENBARE RUIMTE ... 8
5 DUURZAAMHEID
51 Duurzame energie.
5.2 Klimaatadaptatie inclusief Water ... 10
5.3 Biodiversiteit

6 CIVIELE ASPECTEN ..o 13
6.1 Bouwrijpe kavels
6.2  Nutsvoorzieningen....
6.3 Waterhuishouding en drainage
6.4  Straatnamen, brievenbussen en huisnummers
6.5
6.6
6.7
6.8 BOUWIOGISTEK ... 18
6.9 Inrichting openbare ruimte

7 GRONDPRIJZEN

B PLANNING ..ottt e e e e e

9 RUIMTELIJK ORDENING EN BEELDKWALITEIT

10 KWALITEITSKETEN

11 JURIDISCHE CONTEXT ..o 21

VOORZIENINGEN

min. 1.000 m? bvo

250 m?

MENGVORM 250 m?

VOORZIENINGEN

min. 875 m? bvo

50 m?

2

250 m?

Figuur 3 Een schematische weergave van de mogelijkheden van het programma van Veld 7. In de
linker afbeelding is de minimale afmetingen per functie weergegeven. In de rechter afbeelding zijn

de onderlinge mengvormen zichtbaar.
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Bouwenvelop veld 7

Qrganisalie
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Van Leeuwenhoekpark
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LODEWIJK BALJON landschapsarchitecten
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Abtswoudse Hof

. N
NN



Veld 8 Synchroon & JSA: Porseleinen Hof — toren is in aanbouw
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Veld 8.1, 8.2 en 8.4: Kavelpaspoort, bouwenvelop & plan Orange

Veld 8, Nieuw Delft PLANVOORSTEL | PLANKAART
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Veld 8.1-8.2-8.4 Kavelpaspoort

Inhoudsopgave

VELD 8.1 8.2en 8.4
Abtswoudse hof

NIEUW DELFT | MEI 2021

1 INLEIDING

2 RUIMTELUKE KADERS EN BOUWREGELS
3 PROGRAMMA

4 MOBILITEIT

5 INRICHTING OPENBARE RUIMTE

6 DUURZAAMHEID

7 CIVIELE ASPECTEN

7 GRONDPRUZEN

9 PLANNING

10 RUIMTELUKE ORDENING EN BEELDKWALITEIT
11 KWALITEITSKETEN

12 JURIDISCHE CONTEXT

BILAGEN
1. Bouwenvelop Veld 8, d.d. 09-12-2020, Palmbout Urban Landscapes.
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Veld 8.1 — 8.2 — 8.4 Bouwenvelop

Functionele organisatie
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Veld 9: Poortmeesters - in aanbouw, oplevering dit najaar
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Veld 8 + 9: Klimaatadaptieve openbare ruimte




Leeuwenkamp architecten



Veld 10.2 The Family - BPD in aanbouw, oplevering 2023




Zone Mercuriusweg — Abtswoudseweg - INK & Haring - in aanbouw
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1. Opening Ruud de Graaf

2. Stand van zaken zuidelijke velden Arjaan Hoogenboom
1. Werkwijze Nieuw Delft
2. Rondje langs de velden
3. Wat komt er nog aan?

3. Ontwikkelstrategie veld 6 zuid Noor Debets

4. Ruimte voor vragen




Veld 6 Zuid - Ontwikkelstrategie

Veld 6 Zui

e
- o s
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Veld 6 Zuid - Ontwikkelstrategie

IOP, Beleid, Kavelpaspoort
incl.

bouwenvelop

Advies vanuit afdeling Selectie, Kavelkiesdag - Bouwenvelop
Economie, Wonen - Mobiliteit

- Duurzaamheid

- Klimaatadaptie

Ontwikkel- Uitgifte-
strategie strategie

Bestemmingsplan,
Marktontwikkeling

. Uitgifte + bouw
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Veld 6 Zuid - Ontwikkelstrategie

Nieuwe Gracht zijde

Van Leeuwenhoekpark
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Veld 6 Zuid - Ontwikkelstrategie W

— Kopgebouw
Marktselectie in 2023
43 woningen
« 2000 m?(maatschappelijke)

voorzieningen op begane
grond

Van Leeuwenhoekpark

« Parkeergarage voor

7

heel veld 6 zuid
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Veld 6 Zuid - Ontwikkelstrategie

Van Leeuwenhoekpark

7

o

Hofgebouw

» Marktselectie in 2023

« 15 woningen

« 800 m? culturele of
maatschappelijke functie

» Levendige begane grond
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Veld 6 Zuid - Ontwikkelstrategie

Van Leeuwenhoekpark

o

« Grondgebonden woningen en
kleine appartementen-
gebouwen (1-3 woningen)

Zelfbouwkavels

* Bewoners zijn zelf
verantwoordelijk voor ontwerp
en bouw

« Kaders staan in
kavelpaspoort

« Stedenbouwkundig
supervisor kijkt mee
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Veld 6 Zuid - Ontwikkelstrategie

Van Leeuwenhoekpark

o

Zelfbouwkavels

« 5 groepskavels met
ca. 100 woningen

« Bewoners zijn als groep
verantwoordelijk voor ontwerp
en bouw

« Kaders staan in
kavelpaspoort

« Stedenbouwkundig
supervisor kijkt mee

|



Veld 6 Zuid - Ontwikkelstrategie
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Veld 6 Zuid - Ontwikkelstrategie
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Veld 6 Zuid - Ontwikkelstrategie

Nieuwe Gracht zijde

Van Leeuwenhoekpark

44
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